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Le présent document fait I'objet

) de ma décisiondu 3 0. 5.0
1. ANHANG ZU DEN SCHRIFTLICHEN ERLAUTERUNGEN VOM 20.09.2000 référence 4 T ..]/{ ;

Le Ministre de Lintérieur

1.1 MaBnahmen zur rationellen Nutzung der Energie (QW
M/ette TER

1.1.1 Finf-Liter-Haus-Standard

Alle Gebaude diirfen den Endenergiekennwert zur Beheizung und Warmwasserversorgung vgn 50 kWh/m?a
nicht berschreiten. Das entspricht einem Oldquivalent von 5 | pro m?und Jahr.

Dieser Wert gibt an, wieviel Endenergie (in Form von Heizé!, Gas, Fernwarme oder Strom) dem Haus zur
Beheizung und Warmwasserversorgung zugefihrt werden muB.

Als BezugsgréBe wird die Wohnflache nach der deutschen |l. Berechnungsverordnung angesetzt.

Der Kennwert ist durch eine dynamische Gebaudesimulation und einen Blower-door-Test nachzuweisen. Der
Nachweis wird durch entsprechend anerkannte Zertifikate erbracht.

1.1.2 Architektenleistungen

Zur Qualitatssicherung und ordnungsgemiéssen Planung und Ausfilhrung der Gebéude sind qualifizierte
Kenntnisse notwendig. Die Geb3ude sind ausschlieBlich von Architekten zu planen und zu betreuen, die
nachweisliche Erfahrung bei der Erstellung von energieeffizienten Gebauden haben.

Die Liste der fiir das Lotissementprojekt "In der Au" in Born zuldssigen Architekten kann bei der Gemeinde
eingesehen werden.

1.1.3 Ingenieurfeistungen

Der Nachweis der Einhaltung des Endenergiekennwerts und der Luftdichtigkeit sind ausschlieBlich durch ein
entsprechend qualifiziertes Ingenieurblro zu erbringen.

Die Liste der fiir das Lotissementprojekt "in der Au" in Born zuldssigen Ingenieurbiiros kann bei der Gemeinde
eingesehen werden.

1.2 Subventionen der Gemeinde Mompach

Zusatzlich zu den staatlichen Subventionen wird die Gemeinde Mompach ebenfalls Subventionen an die
Hausbesitzer nach Nachweis der unter Punkt 1.1 verlangten Zertifikate auszahlen. Die Hohe der
Gemeindesubventionen werden durch ein spezielles Gemeindereglement festgelegt.
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1. ERLAUTERNDE PROJEKTBESCHREIBUNG

1.1 Architektonisches Konzept

Die stidtebauliche Situation

Born ist eine landwirtschaftlich gepragte Ortschaft an der Sauer zwischen Echternach und Wasserbillig im Osten
Luxemburgs mit gut erhaltener alter Bausubstanz. Es handelt sich um ein regionaltypisches Dorf mit typischer
Bebauung aus zweigeschossigen Wohnhausern mit angegliederten Nebengebéuden als geschlossene und
raumbildende Gesamtstruktur.

Das zu beplanende, ca. 500 ar groBe Gelande liegt aus Richtung Wasserbillig kommend am Ortseingang
oberhald der Haaptstooss der N10. Das Grundsttick wird im Norden durch den Wangertswee und im Stiden durch
die lockere Bebauung zwischen der ehemaligen Sauerbahnlinie und der Haaptstrooss begrenzt. Den westlichen
AbschluB bildet das Kulturzentrum mit der geplanten Zentralschule. Ostlich schlieBt das Gelinde direkt an den
gewachsenen Ort an. Das Areal steigt im Westen wenig und im Osten stark in stid-ndrdlicher Richtung an.

Stidtebauliche Grundlagen

Der bestehende Ort ist tiber mehrere Jahrhunderte gewachsen. In seiner Geschichte wurden Erweiterungen nie
geplant.

Durch das langsame Wachstum und die zwangslaufige Beschrankung auf regional vorhandene Baustoffe und
Bautechniken ist jedoch ein homogener Ort mit einem sehr einheitlichen Erscheinungsbild und hoher
Materialqualitat entstanden.

Die Sozialstruktur und die vorhandenen Arbeitsplétze in der Landwirtschaft, sowie die Selbstversorgung der
Einwohner lieBen in jedem Ort eine Art Microkosmos entstehen, der ebenfalls zu der heute bewunderten
Bauqualitat beigetragen hat.

Seit etwa einem halben Jahrhundert hat sich jedoch im Zuge des extrem beschleunigten Wandels in der
Landwirtschaft, dem Handwerk, so wie der gesamten Gesellschaftsstruktur durch die mediale und globale
Verflechtung auch die dérfliche Situation grundlegend gedndert.

Die enge soziale Verflechtung innerhalb des Ortes hat sich durch Bevélkerungszuzug und -abzug und Verlagerung
der Arbeitsplatze nach auBerhalb fast véllig aufgelést. Baumaterialen und Bautechniken werden aus der ganzen
Welt importiert .

Diese auBeren Bedingungen fithren dazu, dal} ein Erhalt der zweifellos vorhandenen dérflichen Lebensqualitat
und der damit eng verbundenen Baukultur, durch Reglementierung seitens der Gemeinden und
Genehmigungsbehdrden gesichert werden muB.

Das trifft insbesondere auch bei baulichen Erweiterungen und Verdichtungen bestehender Strukturen zu.
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Stidtebaulicher Entwurf
Bauliches Gefiige

in Born soll zwischen dem gewachsenen Ort und dem bestehenden Kulturzentrum, mit Feuerwehrstiitzpunkt und
neuer geplanter Zentralschule ein neues Baugebiet erschlossen werden. Es bietet sich hier die Moglichkeit, den
vorhandenen Ort um einen lebendigen, neuen Teil zu ergénzen, sowie einen wichtigen Bestandteil dorflichen
Lebens, die momentan auBerhalb liegenden éffentlichen Gebaude in die Struktur zu integrieren.

Das vorliegende Konzept greift die Typologie des Bestandes in der Weise auf, daB schlichte, rechteckige
Hauptbaukérper entwickelt werden, die durch Nebengebiude miteinander verkettet werden. So entsteht eine
geschlossene, raumbildende Baustruktur, wie sie auch im gewachsenen Ort existiert.

Griinrdume und Bepflanzung

Bei dem Gelande handelt es sich um Wiesen und Ackerland. Der vorhandene Charakter soll weitgehend erhalten
und durch Zupflanzung von weiteren ortstypischen Baumen noch verstérkt werden.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt im Siiden von der Haaptstrooss / N10 und im Norden vom Wangertswee, einer
GemeindestraBe her. Parallel zu diesen beiden ist eine WohnstraBe geplant, die einen flieBenden Ubergang zu

den Privat- bzw. halb&ffentlichen Flichen entstehen |aBt. Dadurch wird die StraBe wieder zum Lebens- und
Aufenthaltsbereich und bietet Freiraum fiir vielfaltige soziale Kontakte und Aktivitaten.

Platzartige Aufweitungen mit Baumbepflanzungen lassen einen lebendigen StraBenraum entstehen. Diese
WohnstraBe dient ebenfalls als fuBlaufige Verbindung zwischen dem gewachsenen Ort und dem Kulturzentrum
mit neuer Schule.

Ruhender Verkehr
Die Stellplatze fiir Anwohner befinden sich in Garagen und Carports und im Freien auf den privaten Flachen.

Besucherparkplatze sind unter anderem aus Griinden der Verkehrsberuhigung im StraBenraum und an den
Platzen vorgesehen.

Okologische Aspekte

Die Optimierung der Nutzung passiver Solargewinne wird durch die Orientierung der Hauser, liberwiegend in
Nord-Siid-Richtung mit der ErschlieBung an der Nordseite und Wohnréume an der Stdseite erreicht.

Durch kompakte Bauweise ergeben sich geringere Wairmeverluste. Dadurch gibt es geringere CO2-Emissionen
sowie eine giinstigere Energiebilanz auch bei grauer Energie.

Durch die Verwendung von &kologisch unbedenklichen Baumaterialien kann die Lebensqualitat gesteigert
werden.
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1.2 REALISIERUNG

Die Firma LONGCHAMPS S.a r.l., aus Mersch wird Eigentiimer des Areals durch Kauf von privaten Eigentimern
und der Gemeinde. Sie beabsichtigt als Investor die Infrastrukturarbeiten und den Grundstiicksverkauf
durchzufihren.

Das stadtebauliche Konzept wird von Atelier d'architecture Witry & Witry S.A. erstellt,

1.3 ANSCHLUSSE AN DIE OFFENTLICHE INFRASTRUKTUR

1.3.1 ElektroanschluB3

Eine neue Transformatorenstation ist vorgesehen.

1.3.2 Wasseranschluf3

Der WasseranschluB erfolgt an das bestehende Netz der Gemeinde.

1.3.3 Entwisserung

Die Installation eines Trennsystems mit AnschluB an das vorhandene Netz ist geplant.
1.3.4 Fernwirmeanschiuf3

Falls die geplante Biomassenanlage mit Fernwarmelieferung realisiert wird, muB das gesamte Lotissement hieran
angeschlossen werden. Bestehende Energieversorgungsanlagen sind dann stillzulegen und zu demontieren.

1.3.5 Antennenanschlufl

Alle Haushalte erhalten einen AnschluB an die vorhandene Gemeinschaftsantenne. Satellitenempfangsanlagen
sind so zu platzieren, daB sie im ffentlichen Raum méglichst nicht in Erscheinung treten.

2. GRUNDLAGEN

Grundlagen des vorliegenden Bebauungsplanes sind:
1. Loi du 12 juin 1937 congernant des villes et autres agglomérations importantes.

2. Le plan d'aménagément général de la Commune de Mompach, Section Born d'avril 1993.

Das beplante Gelinde soll nach Genehmigung des Antrags vom 09.05.2000 zur Anderung des o.g. PAG der
Gemeinde Mompach, Section Born als " Secteur d'habitation soumis & un plan d'aménagement particulier
ausgewiesen werden.

3. DEFINITIONEN

3.1 ALLGEMEINE BEGRIFFSDEFINITIONEN
Erliuterung zur Anwendung der Definitionen

Die vorliegenden Begriffe sind der deutschen "Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - Bau NVO)" entnommen. Diese Grundlage erméglicht bei NeLCJJ'JIanungen wie wir sie
hier in diesem Projekt vorfinden, sehr differenzierte Festlegungen, ohne wiederum zu rigide zu sein.
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- Baugrenzen und Baulinien werden definiert.

- Die Vorgabe der Mindest- oder Hochstanzahl der Vollgeschosse erlaubt planerische Festlegungen iiber
Bauvolumen als architektonische und stadtrdumliche Vorgaben.

_ Ein wesentliches Element ist das zu definierende Verhaltnis von GRZ (Grundflachenzahl) und GFZ
(GeschoBflichenzahl). In dem Bebauungsplan wird durch Festlegung der Baugrenze im Grundriss und der
Gebiudehshe eine maximale Bauhiille definiert. Durch die Festlegung eines Verhltnisses von GRZ zu GFZ wird
das mégliche und zulissige Bauvolumen auf eine architektonische Proportion reduziert, welche in jedem Fall
kleiner als die theoretische Hiille ist. ~ Auf diese Art und Weise kann sich der spatere konkrete architektonische
Entwurf innerhalb der vorgegebenen Hiille entwickeln.

3.1.1 Grundflachenzah! (= emprise au sol)

Die GRZ (Grundflichenzahl) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
maximal verbaut werden kann. Die im Bebauungsplan festgelegte zulassige Grundfliche ist der errechnete Anteil
des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen uiberdeckt werden darf. Die Kellergeschosse bleiben bei der
Berechnung unberlicksichtigt.

3.1.2 GeschoBflichenzahl (= CMU = coefficient maximum d'utilisation)

Die GFZ (GeschoBflachenzahl) gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoBflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
maximal zulissig ist und verbaut werden kann. Die GFZ ist nach den AuBenmaBen der Gebéude aller
Vollgeschosse zu ermitteln. Bei der Ermittlung der GFZ bleiben Kellergeschosse, Nebenanlagen, Balkone,
Loggien, Terrassen, Uberdeckungen unberiicksichtigt. In Dachschrégen wird die Flache ab 1,50 m lichte Héhe
ermittelt.

3.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die einzelnen iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen, Bautiefen bestimmt. Innerhalb dieser Flachen kénnen verschiedene Baukérper mit verschiedenen
Funktionen gesetzt werden.

Wenn Garagen oder Carports errichtet werden, miissen sie an auf den mit GA gekennzeichneten Flachen erstellt
werden.

3.1.4 Gesimshdhe

Die Gesimshdhe ist der theoretische Schnittpunkt der Dachhaut mit der Fassade, gemessen ab Oberkante
ErschlieBungsstraBe oder Platz. Bei Gefille des Gelandes wird die mittlere Hohe angenommen.

Bei starken Hanggrundstiicken, die im Bebauungsplan markiert sind, gelten gesonderte Regelungen, die zusétzlich
mit Systemschnitten geklart werden.

3.1.5 Baulinie

Ist eine Baulinie festgelegt, so muss auf diese Linie gebaut werden.

3.1.6 Baugrenze

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebaude und Geb&udeteile diese nicht lberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf3 kann zugelassen werden.
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3.1.7 Geschosse

Geschosse tiber der Gelandeoberfliche sind Geschosse, die im Mittel mehr als 1,40 m iber der

Geléandeoberfldche hinausragen.

Vollgeschosse sind Geschosse liber der Gelindeoberflache, die iber 2/3, bei Geschossen im Dachraum Gber 3/4

ihrer Grundfliche eine Hhe von 2,30 m haben.

Gegeniiber einer Aussenwand zuriickgesetzte oberste Geschosse sind nur Vollgeschosse, wenn sie diese Hohe
iiber 2/3 der Grundfliche des darunterliegenden Geschosses haben.

Die Hohe wird von Oberkante des fertigen FuBbodens bis Oberkante des fertigen FuBbodens oder Oberkante der

Dachhaut gemessen.

3.2 BESONDERE, PROJEKTSPEZIFISCHE DEFINITIONEN

3.2.1 Investor

Die weiterhin als Investor bezeichnete Firma ist LONGCHAMPS S.a r.l. mit Sitz in L- 7535 Mersch, 18, rue de la

Gare.

3.2.2 Architekten

Die weiterhin als Architekten bezeichneten ist das Architekturbiiro Witry & Witry S.A. mit Sitz in L- 6471 Echter-

nach, 32, rue du Pont.

3.2.3 Haustypen:

In dem Wohngebiet sind mehrere Haustypen geplant, welche unter 4.1.1 naher beschrieben werden.

Es sind:

- Freistehende Einfamilienhduser mit je einer Wohneinheit

- Wohnhauser mit bis zu zwei Wohneinheiten

- Kompakte Einfamilienhduser mit je einer Wohneinheit

3.2.4 WohnstraBle

Das ist die interne ErschlieBungsstraBe.

Bauherr: LONGCHAMPS S.ar .
Architekten: Witry & Witry,S.A ,
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4. GEBAUDETYPEN
4.1 Definition und Art der baulichen Nutzung

Auf dem Areal werden insgesamt 39 private Grundstiicke ausgewiesen. Die Privatgrundstiicke kénnen auf der
Grundlage des stadtebaulichen Konzepts mit verschiedenen Gebaudetypen bebaut werden.

Die Gebaudetypen setzen sich aus Haupt- und Nebenbaukérper zusammen, die im weiteren naher definiert und
beschrieben werden:

4.1.1 Hauptbaukérper

Das ist ein Gebaude mit zwei Vollgeschossen und Satteldach. Die AuBenabmessungen sind maximal 8,00 m x
12,00 m bzw. 16,00 m. Das Gebaude dient vorwiegend dem Wohnen. Seine Position auf dem Grundstiick ist
straBenseitig durch eine Baulinie und im Gbrigen durch Baugrenzen definiert.

Sockel:

Die Oberkante des EingangsgeschoBfuBbodens darf im Mittel maximal 0,50 m tiber der angrenzenden
ErschlieBungsstral3e liegen.

Bei Integration der Garage in den Hauptbaukérper wird die Héhenlage durch die Steigung oder das Gefélle der
Garagenzufahrt von maximal 10% festgelegt .

Fassaden:
Die AuBenwinde der Gebiude sind in einer fein- bis mittelkérnigen, gleichmaBigen Putzoberflache herzustellen.
Kunststoff- und Metallverkleidungen sind unzulassig.

Wird ein Gebaude in Holzbauweise errichtet, ist eine komplette Holzverkleidung zulassig. Blockhaus — Bauweise ist
unzuldssig.

Als Fensterformate sollten iiberwiegend stehende Rechtecke mit einem Verhiltnis Hohe/Breite > 1.4 gewahlt
werden.

Alle Fassadenarten miissen sich harmonisch in die Dorfstruktur integrieren. Im Zweifelsfall kann die Gemeinde ihre
Genehmigung verweigern oder detaillierte Zeichnungen zur Ausfilhrungsart bzw. die Errichtung einer
Teilmusterfassade zur besseren Beurteilung verlangen. -

Alternativ kénnen der Gemeinde vom Antragsteller vergleichbare Projekte zur Besichtigung freigegeben werden.

Déacher:

Es sind Satteldicher mit Dachneigungen zwischen 25° und 45° zugelassen. Die Firstrichtung ist im zugehérigen
Plan definiert.

Als Dacheindeckung sind unglasierte Ziegel, Betondachsteine, Natur- oder Kunstschiefer sowie Titanzink als
Stehfalzdeckung in grau oder der jeweiligen Materialfarbe zuléssig.

Die Gesimshohe muB mindestens 5,50 m und darf maximal 7,50 m betragen.
Dachiiberstande gréBer als 20 cm an Ortgang und Traufe sind nicht zugelassen.

Dachausbauten sind zul3ssig.
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Dachaufbauten (Gauben) sind zulassig falls sie sich innerhalb einer theoretischen Hiille von 45 °, gemessen ab
2ulsssiger Gesimshohe befinden und insgesamt nicht gréBer als 1/3 der Ansichtsbreite der entsprechenden
Fassadenlange sind. ’

Die Traufe darf nicht unterbrochen werden.
Es sind ausschlieBlich Satteldachgauben zulassig.

Dachflachenfenster und Sonnenkollektoren sind bis zu einem Anteil von maximal 10 % an der Gesamtdachfléche
zulissig. Im Zuge der fortschreitenden bautechnischen Entwicklungen kdnnen Ausnahmen bei einer besonders
guten Integration beziiglich Farbe und Materialwahl zugelassen werden.

4.1.2 Nebenbaukérper

Das sind eingeschossige Gebaude mit Wohn-, Biiro- und/oder Garagennutzung, die an die Hauptbaukdrper
angebaut werden miissen. Die Biironutzung ist auf freiberufliche Tétigkeiten beschrankt. Die Flache zur Bebauung
mit Nebenbaukérpern ist durch Baugrenzen definiert.

Bei Garagennutzung wird die Hohenlage durch die Zufahrt mit einem maximalen Geflle oder Steigung von 10 %
festgelegt.

Unterkellerungen sind bei starken Hanggrundstiicken zul3ssig. Diese sind die Grundstiicke 10 bis einschlieBlich 19.

Sockel:

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf maximal 0,20 m iiber der hochsten natiirlichen Gelandehdhe
gemessen an allen Fassaden des Hauptbaukérpers liegen. Bei verschiedenen Niveaus im ErdgeschoB wird das
héchste Niveau zur Berechnung herangezogen.

Fassaden:

Die AuBenwinde der Gebaude sind in einer fein- bis mittelkérnigen, gleichmaBigen Putzoberflache herzustellen.
Kunststoff- und Metallverkleidungen sind unzulassig.

Komplette Holzverkleidungen sind zuléssig.

Offene Carports, sowie iiberdachte Verbindungswege sind ebenfalls zulassig.

Blockhausbauweise ist unzuldssig.

Zugelassen werden auch Wintergérten oder Glasanbauten mit Glasdéchern, wenn die sonstigen Bestimmungen zu
Hahenlage und —entwicklung eingehalten werden.

Déacher:

Flachdécher sind zulissig. Geneigte Décher kdnnen zugelassen werden, wenn sie mit den angrenzenden
Gebaude- und Dachformen korrespondieren.

Bei Grenzbebauung miissen die Hohenlagen der aneinandergrenzenden Gebéude aufeinander abgestimmt
werden.

Falls Garagen oder Carports errichtet werden, sind zunéchst die mit GA gekennzeichneten Fléchen zu bebauen.
Erst wenn diese vollstandig ausgenutzt sind und weiterer Bedarf besteht, kdnnen die angrenzenden Bauflachen fir
Nebenbaukérper mit Garagennutzung bebaut werden.
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Auf den Baukérpern sind Dachterrassen nur auf den mit DT gekennzeichneten Flachen zuldssig. Die
Umwehrungen (Briistungen) sind im selben Material wie die darunterliegende Fassade des Nebenbaukérpers zu
errichten. Sie diirfen eine maximale Héhe von 1,00 m gemessen ab OK Terrassenbelag haben.

Die Attikahéhe muB mindestens 2,50 m und darf maximal 4,00 m gemessen ab OK BaukérperfuBboden betragen.
Dachliberstande gréBer als 20 cm sind nicht zugelassen. '

Dacheinschnitte zur Bildung von Terrassen oder Fenstern sind unzuléssig.

4.2 Freistehende Einfamilienhduser mit je einer Wohneinheit

Diese kénnen auf den Grundstiicken 24 bis einschlieBlich 39 errichtet werden.
In jedem Haus ist nur eine Wohnung zulassig.

Das Terrain ist von der ErschlieBungsstraBe aus leicht abschissig.

Das tiefste Gebaudeniveau auf den Grundstiicken 35, 36, 37, 38 und 39 muB mindestens 0,5 m tiber dem
maximalen Pegelstand der Sauer von 1992/93 liegen. Bei den oben genannten Grundstiicken ist eine
Gesamtaufschittung des Grundstiicks zulassig.

Die mégliche Bebauung besteht aus einem Hauptbaukdrper (8,00 m x 12,00 m) und Nebenbaukérpem, die an drei
Seiten angebaut werden kénnen.

Der straBenseitige Grenzabstand betragt 4,00 m und ist fiir den Hauptbaukérper durch eine Baulinie definiert. Die
Bauflachen fiir Nebenbaukérper sind durch Baugrenzen festgelegt.

Einseitig ist Grenzbebauuung fiir Nebenbaukérper zuldssig.

4.3 Kompakte Einfamilienh&user mit je einer Wohneinheit
Diese kénnen auf den Grundstiicken 1 bis einschlieBlich 9 sowie 20 bis einschlieBlich 23 errichtet werden.
In jedem Haus ist nur eine Wohnung zulassig.

Sie werden im 6stlichen und westlichen Bereich des Areals zu Hofanlagen gruppiert, die um einen Platz
angeordnet sind.

Das tiefste Gebaudeniveau auf dem Grundstiick 1 muB mindestens 0,5 m iiber dem maximalen Pegelstand der
Sauer von 1992/93 liegen. Bei den oben genannten Grundstiicken ist eine Gesamtaufschiittung des Grundstiicks
zul3ssig.

Die mégliche Bebauung besteht aus einem Hauptbaukérper (8,00 m x 16,00 m) und Nebenbaukérpem, die
einseitig angebaut werden konnen.

Der straBenseitige Grenzabstand betragt mindestens 2,00 m und ist fir den Hauptbaukérper durch eine Baulinie
definiert. Die Bauflichen fiir Nebenbaukérper sind durch Baugrenzen festgelegt.

Giebelseitig ist Grenzbebauuung bei den meisten Grundstiicken zuldssig.

4.4 Wohnhauser mit bis zu zwei Wohneinheiten

Diese kénnen auf den Grundstiicken 10 bis einschlieBlich 19 errichtet werden.

In jedem Haus sind zwei separate Wohnungen zuléssig.

Das Terrain hat hier in nord-siidlicher Richtung ein starkes Gefélle.

Die Grundstiicke sind aufgrund lhrer speziellen Gelandesituation zweiseitig erschlossen.

Die mdgliche Bebauung besteht aus einem Hauptbaukérper (8,00 m x 12,00 m) und Nebenbaukérpern.
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Joweils zwei Grundstiicke sind zu einem Paar gruppiert. Entlang der gemeinsamen Grenze ist jeweils das Platzieren
von Nebenbaukérpern zuléssig.

Hier gilt das Prinzip: An das erste genehmigte Gebaude mul} der Nachbar bei spaterer Bebauung anbauen und
sich in Héhenlage und Gebiaudegestaltung anpassen.

Die Héhenlage der Nebenbaukérper mit Garagennutzung ist durch eine maximale Steigung bzw. Gefélle von 10 %
festgelegt.

Der straBenseitige minimale Grenzabstand zum Wangertswee betragt 5,00 m und zur neuen ErschlieBungsstrale
4,00 m. Er ist fir den Hauptbaukérper durch eine Baulinie definiert. Die Bauflachen fiir Nebenbaukérper sind

durch Baugrenzen festgelegt.

45 UBERSICHTSTABELLE UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
Das MaB der baulichen Nutzung ist in nachstehender Tabelle definiert:

= = .
o — & 'g .5 s+ N d 3
R 3 aEbd | €4 25 O
N N w B=2 | B 6 o5 g2
G, G} N <> 0 O T Qo =
Freistehende
Einfamilienhauser
mit je einer 0.3 O
Wohneinheit
-Hauptbaukérper 2 <7,50m 225°<45° | <1
-Nebenbaukérper 1 <4,00m >0° <45° [ <1
Kompakte
Einfamilienhauser
mit je einer 0.4 0.6
Wohneinheit
-Hauptbaukdrper 2 <7,50m >25°<45° | <1
-Nebenbaukérper 1 <4,00m >0° <45° | <1
Wohnh&user mit bis
Zu zwei
Wohneinheiten 0.4 0,6
‘Hauptbaukérper 2 <7,50m >25°<45 <1
- < o °
-Nebenbaukérper L <4,00m 20° <457 | <1
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5. DER OFFENTLICHE RAUM

5.1.1 Befestigte Flachen

Als Belidge wechseln sich geteerte, gepflasterte und geschotterte Flachen ab. Ein detaillierter Gestaltungsplan wird
seitens des Architekten erstellt.

5.1.2 Wohnstrasse

Die WohnstraBe soll als éffentliche Kommunikationsflache fiir das gesamte Baugebiet fungieren. Hier mischen sich
FuBganger, flieBender Anliegerverkehr und ruhender Verkehr. Die Ubergdnge zum privaten Grundstlicksbereich
sind flieBend.

5.1.3 Plitze und Wendeflichen

Zwei Platze mit Baumbepflanzung und Sitzméglichkeiten lassen Identifikationspunkte und Treffpunkte entstehen.
Diese sind als Ebenen entweder eingegraben oder aufgeschiittet. Die Abfangung des Gelandes erfolgt durch
ortstypische Bruchsteimauern.

Hier werden bestehende FuBwegeverbindungen aufgenommen und weitergefiihrt. Der Platz kann jedoch auch fur
Nachbarschaftsfeste genutzt werden.

Die detaillierte Planung wird von den Architekten (ibernommen .

5.1.4 Fusswege

Die FuBwege sind als gepflasterte oder feingeschotterte Wege vorgesehen. Héhenunterschiede werden durch
Blockstufen (iberwunden.

Die detaillierte Planung wird von den Architekten Gbernommen.

5.1.5 Parkierungsfldchen

Auf dem Gelande werden von dem Investor 41 &ffentliche Stellplatze nérdlich der WohnstraBe eingerichtet.

Dariiber hinaus miissen auf jedem Privatgrundstiick zwei Stellplétze pro Wohneinheit, entweder in Garagen, Carports ode
im Freien nachgewiesen werden. Fiir jeweils 50 gm Biirofliche muB ein Stellplatz nachgewiesen werden.

Die Garagenzufahrten diirfen eine Steigung oder ein Gefalle von max. 10 % nicht tiberschreiten.

5.2. Griinflichen

5.2.1 Begriinung und Freiraumgestaltung der Privatgrundstiicke

Holzzéune als Stangettenzéune mit senkrechten Stében bis zu einer Hohe von 1,20 m sind als Einfriedungen
zulassig.

Die Grundstiicke kénnen ebenfalls Buchenhecken eingefriedet werden.
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Gelindeaufschiittungen und Abgrabungen sind auBer den unter Punkt 4.2 und 4.3 bezeichneten Ausnahmen nicht
zulissig. Sie kénnen in geringem Umfang auf Antrag gestattet werden, wenn der Gesamtcharakter des Gelandes
erhalten bleibt. ’

Bei starken Gelandeverspriingen sind ortstypische Trockenmauern oder Stiitzmauern in Bruchstein zul3ssig.
Diese bediirffen einer Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung.

Auf jedem Grundstiick sind mindestens drei regionaltypische hochstammige Obstbdume anzupflanzen.

Diese werden jedem Eigentiimer von der Gemeinde kostenlos zur Verfiigung gestellt.

5.2.2 Bestehende Biume, Hecken und Vegetation
Die bestehende Vegetation ist grundsatzlich zu erhalten.

Insbesondere die bestehenden Pflanzungen sind unbedingt zu erhalten und in das Griinkonzept zu integrieren.

5.2.3 Offentliche Griinfliche zwischen Privatgrundstiicken und geplanter Schule
Es handelt sich um einen Griinbereich als Pufferzone zwischen den Privatgrundstiicken und dem Schulgrundstiick.

Hier wird im Zusammenhang mit der Schulplanung und der Neuordnung der AuBenanlagen der bestehenden
dffentlichen Gebaude ein spezifisches Konzept ausgearbeitet und umgesetzt.

6. ALLGEMEINE FESTLEGUNGEN

6.1 REGELN DER ZUSATZLICHEN GESTALTUNGSELEMENTE

Der Architekt behilt sich vor, andere oder zusitzliche Gestaltungselemente im Rahmen seines Gesamtkonzepts
vorzuschlagen und zu entwickeln. Diese MaBnahmen sind in der “partie écrite” festzuschreiben und missen von
den Instanzen laut “Art. 9 de la loi du 12 juin 1937" genehmigt werden.

6.2 SONSTIGE FESTLEGUNGEN

Falls in diesem Teilbebauungsplan nicht anders definiert, gelten die schriftlichen Festlegungen des

Allgemeinen Bebauungsplanes der Gemeinde Mompach, Section Born vom April 1993.

6.3 HIERARCHIE DER BESTIMMUNG

In der Hierarchie der Bestimmungen gilt folgende Rangordnung:

1. Die gesetzlichen Bestimmungen des Luxemburger Staates, insbesondere des Code Civil
2. Der vorliegende Textteil des PAP "In der Au " in Born vom 20.09.2000.

3. Das allgemeine Bautenreglement der Gemeinde Mompach
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